Votre Syndic

CNAB

LA JUSTE REMUNERATION
D'UNE FONCTION COMPLEXE

Pour son activité, le syndic
professionnel percoit une rémunération
qui est fixée Iibrement et qui, ou
travers d'un contrat écrit, doit étre
approuvée por l'ossemblée générale qui
e désigne.

VoTRE sYnpic CNAB :
UN VERITABLE CONSEILLER

A toutes les tdches comptables,
administratives, juridiques et
techniques, fe syndic CNAB ajoute
encore celle de conseil. En effet, ou-

La CNAB :

des reférences

v Plus de 50 ans d'expérience
en gestion locative.

/ Prés de 1 000 Cabinets en
France pour vous occueillir et
vous aider dans votre recherche
de location et sa gestion.

+ Plus de 3 millions de logements
gérés pour le compte de
propri¢taires-bailleurs prives.

v Des hommes de terrain,
specialistes de la location et de
la gestion.

v Mais aussi des experts et des
conseillers en achat, vente et
gestion de copropriétes.

La CNAB en France

La CNAB est une organisation
professionnelle qui rassemble
des spéciolistes de la gestion
immobiliére sélectionnés pour
leur savoir-faire.

VOTRE COPROPRIETE

Géerée par un professionnel
de la CNAB




UN PROFESSIONNEL POLYVALENT,
PIVOT DE LA COPROPRIETE

Responsable devant les copropriétaires, fe syndic CNAB assure en leur nom
la gestion des porties communes d'un immeuble,
Sa mission a de multiples facettes, Elle va de l'administration et
la gestion des affaires courontes du quotidien a la préservation
du patrimaine collectif en assurant un role de conseil.
Cette gestion est assurée, lorsqu'il en existe, en partenariat ovec
le conseil syndical de I'immeuble ou de la résidence.

(GESTION AU QUOTIDIEN

Le syndic CNAB et ses collaborateurs
veillent o l'entretien et ou maintien en
bon état des parties cammunes de
l"immeuble. Il fait intervenir [es
entreprises afin de pourvoir o

l'entretien courant.

GESTION DES CONTRATS

Le syndic CNAB passe [es contrats
d'entretien des services collectifs
(ascenseur, chaufferie..] et veille a lo
bonne exécution des missions confices
aux entreprises retenues. le cas
écheant, il recrute et gére le personnel
nécessaire @ l'entretien courant de (o
collectivité (concierge, employé
d’enftretien, jardinier...). C'est également
lui qui souscrit les polices d'assurance
couvrant les dommaoges éventuels aux

parties communes de 'immeuble.

GESTION ADMINISTRATIVE ET COMPTABLE

Il appartient au syndic CNAB de
recouvrer les provisions sur charges
votées par décision de |'‘assemblée

générale.

Le syndic CNAB tient la comptabilite de
la copropriété en se canformant au
réglement de copropriété qui, suivant
la nature des charges, prévait une
ventilation souvent complexe.

I transmet @ choque copropriétaire fes
documents complables (relevé de
dépenses, répartition, budget, situation
de trésorerie...)

I assure, ou besoin par voie judiciaire,
e recouvrement des sommes dues
au syndicat, y compris par les
copropriétaires.

LA GESTION DES DECISIONS IMPORTANTES

L'exécution de gros travaux, doit
préalablement étre  approuvée
par ['ossemblée générale des
copropriétaires.

Lorsque 'assemblée approuve une
décision ou marché, le syndic CNAB
met en ceuvre ces décisions.

Les assemblées

de coproprietaires

C'est au syndic qu'il incambe, en partenariat avec le conseil syndical,
de préparer, de convoquer et de veiller au bon déroulement
des assemblées géncrales de I'immeuble.

PREPARER ET CONVOQUER L'ASSEMBLEE

L'assembiée générale doit se réunir au
moins une fois por an. Clest au syndic
qu'il appartient de la convoquer dans
les délais impartis ets uivant les
procedures réglementoires.

Le syndic CNAB prépare 'ordre du jour
precis et I'ensemble des documents
sur lesquels devra se prononcer
l'ossemblée générale.

ANIMER ET CONCILIER

La conduite d'une assemblée

| générale nécessite de savoir-faire |

. “ |
| et de doigté car il faut gérer les

intéréts souvent contradictoires l

entre certains propri¢taires. Le |

syndic CNAB veflfe & rester|
strictement dans le codre de

I'ordre du jour. Généralement il

repose sur 'expérience du syndic |
pour aider le Président de séonce a
assurer fe bon déroulement de lo |

seance.

Le choix de

votre syndic

Le syndic peut étre professionnel ou non. Dans les deux cas |

il est nommé par ['assemblée genérole.

UN synpiC PROFESSIONNEL CNAB : .
D'IMPORTANTES GARANTIES POUR LES COPROPRIETAIRES

L'exercice de la fonction de syndic |
est strictement réglementé par la

| lai. Le syndic professionnel doit

notamment posséder : |
v Une carte professionnelle
de “Gestion immobiliére”
délivrée par le préfet du'
département. |

| ¥ Une garantie finenciére qui|

a pour objet d'ossurer lal
restitution des sommes |
versées par les copropriétaires |

pour 'exécution de sa mission ;
[

v Une assurance f‘DUVf’CIHI"

sa responsabilité civile
professionnelle. i



